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DEKLARATION

parceller af ejendommen matr. nr. 9, og 10 a, Birkered by og sogn.
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¢

Grunden n& ikke ved yderligere udstykning nedbringes til under 800 m2.

2'

Bebyggelse af parcellerne m& kun ske pé de angivne byggefelier péd ved-
hzftede, af landinspekter Jorgen Ldsberg Schmidt i maj 1966 udarOOJdede
udstykningsplan. Herfra undtages dog garager.

P& hver parcel m& kun opfores een fritliggende beboelsesbygning med een
lejlighed. ° ' S -

_De i bzgnlngslovngnlngen og hervarende deklaration anforte h@gdebeﬁtem-

——— e

melser méles ud fra de niveauplaner, der p& vedhazftede tegnlnngllag er

pafert i byggefelterne. : ' -
Beboelsesbygningen md kun vaere i eet beboelseslag uden udnyttet tagega-
ge. Kslderrun m? ikke indrettes til beboelse, bortset fra tilfzlde hvor
underetagen pd grund af naturlig terrznsankning vil ligge cver jorden.

Udover beboelseshuset md der opfores een galuge. Der m2 ikke pd grun-

B

den opfores udhuse, skure eller lignende.
Skitseforsclag til udformning af bebyggelsens facader - herurder ogsé

garager - skal forinden fremsendelse af sedvanlig byggesag indsendes
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til Birkered kommunes godkendelse. Ved godkendclsen vil der blive ta-
get hensyn til eksisterende og projekterect bebyggelse pa tilstedenae
grunde. ' A

Til bygninger, der opferes af murverk, m& dette, hvor det viser sig i
bygningens facade, kun udferes af gule facedesten eller murvaerk eller
lignende, der hvidmalés, henholdsvis vandskures eller pudses og hvid-
meles.

Intet tag m& have sterre hazldning end 30°

Son tagbeklazdning md kun anvendes rede tegl undtagen pd tage, hvor tag-
hzldningen er maksimum 1:40.

Gesimshejden md hejst ligge 3% meter over stuegulv.

Den ikke bebyggede del af arealet skal anlagges og vedligeholdes som
have.~ '

Pa parcelle*ne mé ikke findes nogen form for beplantnino,som ved skyg-
ge eller griddighed kan blive til ulempe for naboerne og nedlagte led-
ﬁinger.

3.

.Garagen, respektive carporte, mé& ikke havé storre fladem&l end 36 m2 og
maksimal murlangde 6 meter. (CGaragers (carportes) maksimale hojce er

. 2,4 meter med tilleg af I af afstanden til naboskel, s&fremt de opfo-
res fritliggende dog hojst 3,5 meter.

Ingen lodsejere kan modsztte sig, at garager (carporte) opferes i skel.
Sé&fremt garagef—opleiés 1'skel skal den i skellet varende garagpvav
rere uden &bninger af nogen art og stedse holdes vel vedlige af eje-

“ren, der har ret til med'pasgende varsel at foretage vedligeholdelse
fra naboparcellen.

Garager skal opferes af samme art murvark som beboelsesbygningen. Car-
porte skal udferes som 1. klasses arbejde. SAifremt der til overdzknin-
gen anvendes plasticmateriale, skeal dette vere farvelest.

4.

Der md kun etableres een overkersel pr. parcel ud for garage. Udgif-

terne til etableringen vil vare at afholde af parcelejeren.

5.

I skel mod vej og @ifeatlig sti skal lodsejeren udfere 2 m brede hzk-

plantninger af boeg med erkelte grupper af moderat voksende trzer.
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Plantningen foretages i henhold til beplantningsplanen.

I-tilfelde, hvor hojdeforskeilen mellem vejareal og parcellen bevirker
skraninger, der i brecdde overstiger 2 m, skal hele skrédningen tilplan-
tes.

Hegn i naboskel skal vare levende hegn. Hazkkene kan suppleres med et

'\,
indtil 1 m hojt fletverkshegn eller hegn af dansk stilgzvde. I skel

mod vej og offentlig sti placeres hegnet 0,30 m lengere 1nde P& par-

cellen end den ferste razkke planter.

6.

Parcellen mé& kun envendes til beboelse og s&denne virksomheder som al-
m1ndellg kontorv1rksomhed lage-, tandlzge-, édvokatvirksomhed eller -
llgnende, der ikke ved omfang eller udseende (herunder fremtrzdende
skiltning) eller ved ilde lugt, reg, larm eller péd anden méde efter
kommunalbestyrelsens skon og afgerelse kan genere de omboende eller
er i strid med kvarterects karakter.af villakvaxrter.

Ejendommen m& ikke anvendes erhvervsmassigt til ophold for personer

-med smitsomme sygdomme, og der md ikke vare opdrztning eller sygebe-

handling af dyr i erhvervsmzssigt ojemed.
Al parkering af last-;, omnibus-, flytte- eller sterre fragtbiler er

forbudt pé parcelierne eller ud for disse med undtagelse af almindelig

af- og pdlazsning. Enhver anden form for parkering, der ikke er af kor- )

tere varighed, skal firde sted pd en plads, der pd hver parcecl indret-
tes hertil, eller henvises til dertil eventuelt indrettede parkerings-

arealer.

7.
Parcelejerne er pligtige til at blive medlem af en for hele det af ud -

stykningsplianen omfattede areal dannet-lodsejérforening, sant til at

betale btidrag til foreningens fazlles anliggender, siasom til dzkning

af den lodsejerne pdhvilende forpligtelse til vedligeholdelse af area-

.1ets véje, stier og kloakker samt til foreningens administration, og

eventuelt til Vedligeholdelse af plantningen i skel mod vej og offent-
lig sti. Bidragets storrelse fastszttes af foreningens generalforsam-
ling ved simpel stemmeflertal blandt de fremmodte medlémmer

Til sikkerhcd for sine rettigheder vedrorende de enkeltc ejondomme er-
holder forenirgen ellexr den ellcyr de, der i disses sted m&tte have be-

kostet udgifter for foreningen, oprykkende panteret i hver enkelt ejen-
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dom kr. 1.C00,~-, nastefter sterst muligt 18&n af kredit- og hypotekfor-

eningsmidlef til forhpjet rente og med statutmessige forpligtelser el-

ler sparekasseldn eventuelt i forbindelse med hypotekforeningsl&n, uden

at tilbagerykningen udtrykkeligt behever at dokumenteres for tinglys-
ningsdonmeren. Med hensyn til allerede lyste servitutter og byrder hen-~
vises til ejendommens blad i tingbogen.

Nervaerende § 7 bliver derfor tillige at tinglyse som pantstiftende p&

parcellerne for de anferte beleb.

8.

Pitale- og dispensationsret over for samtlige foranst&ende bestemmelser

tilkommer i forening Fredningsnzvnet for Frederiksborg Amt sydlige del -

~i§ ditekter Lauritz Toft, "Skovredgaard", Birkered, sidstnavnte dog kun,
sdlange han er ejer af "Skovredgaard". S&fremt direkter Tofts hustru,
fru Keja Toft, skulle blive ejer af "Skovredgeard", overgér direkter

Lauritz Tofts p&tale- og dispensationsret til hende.

Skullé sével-direktor Lauritz Toft som fru Kaoje Toft afhaznde "Skovrod-

' X
gaard",)tilkommer retten den i nzrverende deklarations § T ommeldte

1odse;erforenin§.

, , 9.
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Deklarationen begzres lyét son servitutstiftende med prioritet ferud
for al pantegzld, medens der med hensyn til lyste servitutter og byr-

der henvises til tingbogen. ,
’ Birkered, d. 9. nov. 1966

signe.
Lo T()ft - -

X Duble e skt pr- 15, sy 197 7:D_4

Tilladelse til tinglysning i henhold til landsbyggelovens § 4 meddeles

herved. :
Birkerod Kommunalbestyrelse, 29/12-1966

sign. sign.
Bent Pedersen A. Mygind Sorensen

Tinglyst den 14. februar 1967.



